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SOBRE EL CURSO

La tributacion de las operaciones
inmobiliarias es una de las cuestiones
mas relevantes vy, a la vez, controvertidas
de nuestro sistema fiscal, ello tanto por
su importancia econdémica como por la
complejidad que sus diferentes figuras
presentan cuando de operaciones
inmobiliarias se trata.

Elementos tales como el correcto
tratamiento de las ganancias obtenidas
en las transmisiones de inmuebles en los
impuestos directos o su efecto en las
rentas por arrendamientos, al igual que el
efecto del IVA o de las distintas
modalidades del ITPAJD en estas
transacciones, son analizados en detalle
en las distintas sesiones que integran el
programa, poniendo especial atencion en
los diferentes incentivos o beneficios
fiscales que se integran en las
regulaciones de los principales tributos
gue recaen sobre estas operaciones, su
analisis y la correcta identificacion de sus
requisitos y condiciones de aplicacion.

En este curso se analiza el impacto de los
principales tributos que recaen sobre
estas operaciones, distinguiendo, segun
se trate, de transmisiones o de

arrendamientos, de forma que se puedan
aproximar al maximo las consideraciones
qgue se hacen en él con la realidad
practica de las operaciones. Para ello, y
como es habitual, se parte de una breve
explicacion por parte de los ponentes de
las cuestiones tedricas que han de
conocerse como punto de partida en
cada uno de los ambitos que se tratan
para, a continuacién, completar el
analisis mediante ejemplos practicos en
los que se concretan las cuestiones
practicas antes analizadas.

Una vez completado el programa, sus
asistentes deberian estar en condiciones
de determinar los aspectos principales de
la fiscalidad de las operaciones
inmobiliarias, identificando las areas de
especial atencién en orden a la correcta
planificacion de su impacto fiscal.

El curso esta formado por 8 sesiones, y
contara con expertos en cada materia a
los que el alumno podra realizar
preguntas sobre aquellos temas que
necesite aclarar tras realizar cada una de
ellas. Todas las sesiones estaran a
disposicion de los alumnos hasta la fecha
de finalizacion del curso completo, de
forma que en cualquier momento el
alumno pueda repasar los videos y
documentacion que conforman el
mismo.
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Ponentes:

D. José Antonio Lépez Santacruz. Inspector de Hacienda del
Estado, Ex-Subdirector General del Impuesto de Sociedades en la
Direccion General de Tributos y actual autor del MEMENTO
FISCAL de la editorial Francis Lefevbre.

Dna. Mar Gasalla. Inspectora Coordinadora de la Subdireccion de
Técnica Tributaria. Departamento de Gestion Tributaria

D. Francisco Javier Sanchez Gallardo. Economista. Inspector de
Hacienda del Estado y actual miembro del Tribunal
Econdmico-Administrativo Central. Ex-Socio de KPMG 'y
Ex-Subdirector General de IVA de la Direccién General de
Tributos.

Oscar Alcalde Barrero. Subdirector General de Planificacion,
Ordenacion y Coordinacion Comunidad de Madrid. Direccién
General de Tributos y Ordenacién y Gestion del juego de la
Comunidad de Madrid.

Fechas:

Desde 18/09/2018 hasta 31/12/2018




Caracteristicas del curso:

v/ El curso esta formado por 7
clases o sesiones.

v/ La duracion de cada clase o
sesion es de 2 horas
aproximadamente.

v/ Puedes visualizar las clases
tantas veces como lo desees
a través de tu propia zona
privada en internet.

v/ Tras el video del curso tienes
a tu disposicién un
formulario para poder
enviarle tus dudas o
consultas al ponente.

v/ En cada clase o sesién
podras realizar un examen de
autoevaluacién que te
permitira conocer tu grado
de avance.

€Xcelente

CA
HIDAD CERTIFICAD

Podra realizar el curso
cualquier persona del
despacho que tu decidas sin
sobrecoste.

Dispondras en todo momento
de la documentacién
actualizada para revisarla 'y
estudiarla.

Recibiras un diploma
acreditativo, siempre y cuando
hayas realizado el 75% o mas
de todas y cada una de las
sesiones que conforman el
curso.

Asesor Excelente se
compromete a que el curso se
mantendra completamente
actualizado ante cualquier
cambio normativo que pudiera
producirse en el transcurso del
mismo.




Sesion 1: El Impuesto de Sociedades
en las Transmisiones de Inmuebles.

1.

10.

11.

Amortizacion Inmuebles de inmovilizado
(métodos, nuevos, usados, etc).
Deterioro inmuebles: efectos fiscales
dotacion, reversion.

Inmuebles adquiridos en leasing:
amortizacioén fiscal.

Aportacion de inmuebles a sociedades:
régimen general y régimen especial de
diferimiento.

Aportacion de inmuebles a sociedades a
cambio de construcciones futuras.
Aportaciones a sociedades de ramas de
actividad con contenido inmobiliario:
régimen general y régimen especial de
diferimiento.

Liguidacion de sociedades con
patrimonio inmobiliario: efectos
sociedad y socios.

Otras operaciones de concentraciéon de
sociedades con contenido inmobiliario:
fusiones y escisiones.

Dividendos distribuidos por entidades
con base inmobiliaria.

Régimen fiscal rentas generadas en la
transmision de participaciones en el
capital con actividad inmobiliaria.
Particularidades fiscales para entidades
con base inmobiliaria cuya cifra de
negocios sea inferior a 10 millones
euros.

Sesion 2: El IRPF en las Transmisiones
de Inmuebles.

1. Supuestos de trasmision de inmuebles
que no constituyen ganancia
patrimonial.

2. Cdlculo de la ganancia patrimonial. Regla
general:

Valor de adquisiciéon y valor de
trasmision.

Régimen transitorio aplicable las
trasmisiones de inmuebles
adquiridos antes del 31.12.1994
Transmision de inmuebles en caso de
haberse realizado mejoras.

3. Reglas especificas:

Transmision de inmuebles a cambio
de una renta temporal o vitalicia.
Transmision o extincidén de derechos
reales de goce o disfrute sobre
bienes inmuebles.




Sesion 3: El IVA en las Transmisiones
de Inmuebles. Parte I.

Transmisiones de suelo por sujetos

pasivos habituales:

- Sujecion. Adquisicion de suelo para
su urbanizacién

- Exencion.

Transmisiones de suelo por sujetos

pasivos ocasionales

- Adquisiciéon de suelo para su
urbanizacion y urbanizacién
sobrevenida

- Exencién

Elementos comunes:

-  Devengo

- Renuncia a la exencién

- Retribucién en especie del proceso
urbanistico

- Proindivisos de resultado

- Indemnizaciones

Actuaciones sistematicas:

- Juntas de compensacién

- Otros agentes del proceso
urbanistico

La intervencion de los entes publicos en

el proceso urbanistico

€Xcelente

CA
HIDAD CERTIFICAD,

Sesion 4: El IVA en las Transmisiones
de Inmuebles. Parte Il.

Promocién inmobiliaria y condiciéon de

empresario o profesional:

- Consideraciones generales

- En particular, la autopromocion
inmobiliaria

Conceptos basicos:

- Construccién de edificaciones

- Rehabilitacién de edificaciones

La inversion del sujeto pasivo en la

construccion y rehabilitacion de

edificaciones

- Requisitos de aplicacion

- Obligaciones formales y atribucién
de responsabilidades

Primera transmisiéon de edificaciones

Consecuencias del uso previo:

- Expectativa de venta

- Arrendamientos sin opcion de
compra

- Arrendamientos con opcion de
compra

Segundas y ulteriores de edificaciones:

- Exencién

- Excepciones a la exencién

La renuncia a la exencion

Otros supuestos de inversion del sujeto

pasivo

Tipos impositivos aplicables




Sesion 5: El Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados en las
Transmisiones de Inmuebles.

1. Delimitacion de las operaciones
inmobiliarias que tributan por el ITPAJD:
breve delimitacion del ITPAJD con el IVA

2. Incompatibilidad entre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos
Documentados

3. Tributacién de las Transmisiones
Patrimoniales Onerosas
- Transmisiones por naturaleza
- Hechos imponibles equiparados

4. Tributacion de los derechos reales sobre
bienes inmuebles
- Derechos reales de goce y disfrute
- Derechos reales de garantia
- Derechos reales de adquisicién

5. Base imponible del ITPAJD

6. Tipos impositivos: regulacion por las
CC.AA.

7. Comprobacion de valores

8. Obligaciones formales y gestién del
impuesto.

m Sesion 6: El Impuesto de Sociedades
en los Arrendamientos de Inmuebles.

1. Condiciones para que el arrendamiento
de inmuebles no sea una actividad
econdmica: entidades patrimoniales:
Particularidades fiscales en la entidad y
en sus Socios.

2. Amortizacién de inmuebles arrendados.

3. Particularidades fiscales en la
deducibilidad de gastos en la actividad
de arrendamiento de inmuebles.

4. Efectos fiscales de la cesiéon de
inmuebles a socios: operaciones
vinculadas.

5. Particularidades fiscales para entidades
con actividad de arrendamiento de
inmuebles consideradas como empresas
de reducida dimensién.

6. Régimen fiscal especial para las
entidades dedicadas al arrendamiento de
viviendas: régimen fiscal de la entidad y
de sus socios.

7. Régimen fiscal especial de las SOCIMI,
dedicadas al arrendamiento de
inmuebles de naturaleza urbana.




Sesion 7: El IRPF en los
Arrendamientos de Inmuebles.

No Uk wbd

o

10.

Concepto de rendimientos de capital
inmobiliario.

Rendimientos integros.

Gastos deducibles.

Gastos no deducibles.

Rendimiento neto.

Reducciones del rendimiento neto.
Rendimiento minimo en caso de
parentesco.

Rendimiento neto reducido.
Individualizacién de los rendimientos de
capital inmobiliario.

Imputaidon temporal de los rendimientos
de capital inmobiliario.
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Sesion 8: El IVA en los
Arrendamientos de Inmuebles.

1.

2.

Sujecioén al IVA de los arrendamientos de

edificaciones

Tratamiento de los arrendamientos de

terrenos:

- Consideraciones generales.

- Supuestos especificos

En particular, los derechos de superficie

Tratamiento de los arrendamientos de

edificaciones:

- Exencién. Excepciones a la exencién

- En particular, los arrendamientos con
opcién de compray los
arrendamientos a entidades
mercantiles

- Arrendamientos asimilados a
actividades hoteleras

- Apartamentos turisticos
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{QUIERES MAS INFORMACION?
:NO DUDES EN PONERTE EN
CONTACTO CON NOSOTROS!

916 718 753
WWW.asesorexcelente.com
asesorexcelente@asesorexcelente.es



